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Lokalplanens indhold og ide

Hensigten med lokalplanen er af bevarende karakter, sdledes
at hensynet til byens nuvrende og fremtidige funktion
afvejes med hensynene til byens og omgivelsernes visuelle
fremtreeden, og sdledes at kulturhistoriske spor ikke gir tabt.

Med de kulturhistoriske spor tenkes pa de trek ved lands—
byens oprindelse og udvikling, som stadig fremtreeder den dag
i dag.

Hensigten med lokalplanen er sdledes at fastlegge ram-
meme for sdvel eksisterende som ny bebyggelse, siledes at
landsbyens nuvarende struktur og udseende kan fastholdes
ved bevaring af meget karakteristiske traek som grundstgrrel-
ser, veje og stier, bebyggelsens beliggenhed, udformning,
beplantning m.v.

Planen indeholder bestemmelser om den fremtidige an-
vendelse af landsbyens ejendomme, og at denne anvendelse
primart skal vere til boligformal.

Desuden indeholder planen retningslinier for, hvorledes evt.
udstykninger kan foretages, principielt men ogsa konkret.
Planen tilsigter at bevare landsbymiljget med en udvidelse af
indbyggertallet for derved at skabe mere liv i det lille sam-
fund.

Lokalplanen dbner mulighed for at erstatte tre eksisterende
gardanleg (Vestergaard, Toftegaard og Gl. Tranegildegaard)
med ny bebyggelse.

Ideen er her at fastholde den markante placering, som den
oprindelige bebyggelse har i gadebilledet. Samtidig skal be-
byggelsen og de nzre omgivelser udformes pd en sddan
made, at den eksisterende karakter bibeholdes. Mélet er at
skabe sammenhaxngende bygningskomplekser, hvor materialer
og farver er tilpasset landsbymiljpget og den eksisterende be-
byggelse.



Baggrunden for landsbysamfundenes bygningsmaessige
struktur.

I slutningen af det 18. &rhundrede udgjorde den danske
bondestand fire femtedel af Danmarks befolkning. De var
gennemgaende fattige, stavnsbundne mennesker, som i stor
udstrekning var tvunget til at ggre hoveriarbejde pd narlig-
gende herregérde.

Bgndernes girde 1 tet omkring kirke og gadeker i de
gamle landsbysamfund. Alle jorderme var opdelt, siledes at
hver bonde ejede en lille del af de omliggende enge og hver
et markstykke med god jord og et med dérlig jord. Gennem
generationer var disse jordstykker igen blevet opdelt i stadigt
smallere strimler, sdledes at en ejendom kunne besté af op til
hundrede spredte jordlodder.

Det er let at forsta, at driften af en s&dan gird var bade
besverlig og lidet rationel.

Oplysningstiden i slutningen af det 18. &rhundrede med-
forte en afggrende @ndring i bgndernes forhold. I 1788
ophavedes stavnsbandet, sdledes at bgnderne igen kunne
bosxtte sig, hvor de ville. Kort efter blev hoveriarbejdet
sterkt begranset, og bgnderne kunne anvende nasten al deres
tid til dyrkning af egen jord.

Samtidigt vedtoges en jordudskiftningslov, hvorefter jor-
derne skulle samles i direkte tilslutning til hver enkelt gard.

En ny stjerneudstykning med centrum i landsbyen gav en
del af bgnderne mulighed for at forblive i landsbyfelles—-
skabet, mens andre blev tvunget til at flytte ud til fjernere
liggende jorder. Udskiftningen gennemfgrtes i lgbet af ganske
fé ar og fik veldig betydning for landbrugets udvikling og for
bpndernes sociale, pkonomiske og kulturelle udvikling.

Mange udflytterbgnder tog bogstavelig talt deres grde med
sig, idet de skilte bindingsverket ad og samlede det igen pa
de nye jorder.

Over hele Europa skete en generel befolkningsvakst

gennem 1700-&rene. Der er ikke tale om en enkelt arsag til
befolkningsvaksten, men et samspil af mange faktorer, hvoraf
de vigtigste var en nedsat bgrnedgdelighed kombineret med
bedre ernxring.
Veksten i antallet af beboere pa landet betgd en fysisk for-
tetning af landsbyerme, hvor nasten al bebyggelse pa landet
var. Flere og flere familier blev bosat i smé stritekte gade-
huse.

Udflytningen kom til at betyde, at der blev &bne pladser i
landsbyen. Nogle steder blev stuehuset liggende pé den gamle
toft, andre steder blev der bygget nye sméhuse pd gérdenes
tofter, dvs. det jordstykke, der 1& om selve girden i lands-
byen. Disse gadehuse var ofte uden tilhgrende jordtilliggen—
der, men med en mindre kalhave.



For det danske landskab blev udskiftningen revolutioneren—
de. Hidtil havde landet veret praget af de dbne, ubebyggede
vidder med marker, skove og enge. Al bebyggelse var kon-
centreret i spredte landsbyer eller i enkelte herregardsanlag,
som selv representerede sma samfund med et kompleks af
bygninger.

Ved udskiftningen fik landskabet sin nuverende karakter.
I de nye skel tegner levende hegn eller kampestensdiger
terrenets bplgende kurver.

Frem til udflytningstiden havde landsbyeme ikke andret
sig ret meget gennem &rhundreder. Nér en gérd brendte eller
faldt sammen af zlde, opfgrtes en nzsten lignende pd samme
sted, hvor den altid havde ligget. At finde en gard i dag, der
blot nogenlunde ligner garden fra fallesskabets tid, er s& godt
som umuligt.

Alligevel finder man i vore gamle landsbyer noget af det
oprindelige miljp, men det er mere i bygade og streder, i
gadekarets placering og girde og huses beliggenhed end i
selve bygningerne.



Torslunde - Ishgj - Tranegilde

Kort kulturhistorisk karakteristik af Ishgj Kommune i nyere
tid.

Ved fremlxzggelsen af "Fingerplanen" i 1947 blev et
princip for Hovedstadens vakst lagt fast, som siden er fast-
holdt ved egentlige planforskrifter (egnsplanskitsen 1960,
Kgge Bugt-lovgivningen 1961, regionplanerne siden 1977
med mere). Hermed fastlagdes ogsd princippet om &bent land
mellem byfingrene, sikret i planlegningen som landzone.

Ishgj Kommune blev fra midten af 1960'erne en aktiv
deltager i Koge Bugt-udviklingen, der fandt sted gst for den
senere Kgge Bugt—motorvej, mens den vestlige del af den
lange smalle kommune forblev i landzone.

Dermed kunne kommunens tre landsbyer, Torslunde,
Tranegilde og til dels Ishgj Landsby leve videre forholdsvis
ubergrt af den kraftige udvikling @stligere i kommunen. Til
gengeld er landsbyerne bergrt af en udvikling, der kendes fra
landsbyer over det gvrige land, nemlig affolkning, service-
nedgang og en stadig xldre befolkning.

P3 flere mdder md landsbyerne anses for velbevarede, og
det md vare et mal at sprge for at fastholde deres kvaliteter
og serpreg i en udvikling, der kan opretholde landsbyeme
som levende samfund.

Med beliggenheden i det dbne land mellem Roskilde—fin-
geren og Koge Bugt-fingeren, i fortszttelse af den gronne
kile helt inde fra Avedgre og med direkte forbindelse til
Hedeboegnen mellem Roskilde og Kg¢ge, formidler de tre
landsbyer overgangen mellem tzt by og frugtbart landbrug
med de traditioner, der er knyttet til denne egn. Det er derfor
vigtigt at beskytte og bevare mest muligt af landsbyemes
originale karakter, herunder deres samspil med omgivelserne,
saledes som man stadig kan se det.

De tre landsbyer har bevaret mange trak fra den udform-
ning, de havde for omkring 200 ar siden, og egentligt er der
kun bygget videre pd den form siden. Det betyder, at den
fortsatte udvikling forholdsvis problemlgst kan bygge videre
pa den originale struktur og i heldigste fald kan fremhzve
den.

De enkelte huse synes at reprasentere den karakteristiske
sjellandske byggeskik for de zldres vedkommende. De yngre
huse (fra ca. 1850 og fremad) er snarere tidstypiske.



Matrikelkort fra 1786.

Originalkortet er i malestoksforhold
1:4.000. Det her gengivne er i md-
lestoksforholdet 1:8.000.

Udskiftningskort fra 1810.
Originalkortet er i mdlestoksforhold
1:4000. Det her gengivne er i md-—
lestoksforholdet 1:8.000




Topografisk kort fra 1897.
Originalkortet er i malestoksforhold
1:20.000. Kortet er gengivet i md-—
lestoksforholdet 1:8.000.

Topografisk kort fra 1975.
Originalkortet er i mdlestoksforhold
1:25.000. Kortet her er gengivet i
madlestoksforholdet 1:8.000




Tranegilde

Tranegildes beliggenhed, hovedform og bevaringstilstand,
bare 15 km fra Kgbenhavns midte, md betragtes som enestd-
ende. P4 begge sider af bygaden ligger mindre huse - for-
mentlig pd den tidligere landsbyforte — yderst, mod markerne,
en rekke girdanlzg.

Flere af gardanlzggene reekker flere hundrede &r tilbage,
mens de nyere ligger pd de gamles plads. Nord og syd for
byen er endnu marker i tilknytning til gdrdene. Ifplge xldre
kort har flere af gardanlaggene varet bygget sammen parvis
- dobbeltgdrde - . Dette kan der stadig ses eksempler pi.

Bebyggelsesmgnstret fra udskiftningens periode er i det
store og hele velbevaret.

Bygadens afslutning mod @st ud til Tranegilde Mose og
Store Vejled udger en sjzlden smuk og storsldet landskabs—
oplevelse. Byen er da ogsd omfattet af planerne for "Den
grenne Kile" og er integreret i stisystemerne.

Tranegilde Landsby er sandsynligvis den @ldste landsby i
Ishgj Kommune, og er med sine nuvarende (1993) ca. 30
boliger og 85 indbyggere kommunens mindste.

Bevaringsverdige trak i landsbyen

Udfra udskiftningskortene ses det, at Tranegilde landsby
omkring 1810 havde 8 garde og ca. 10 huse. Gérdene var alle
placerede pd rad og rekke syd og nord for landsbyforten/-
bygaden. @st i landsbyen ud mod Store Vejled var tyreplad-
sen at finde og den har den dag i dag stadig sit eget litra-
nummer som "landsbyjord".

I landsbyen Tranegilde befinder sig i dag (1995) 6 girde,
hvoraf Ishgj Kommune cjer de 5 og altsd kun efterlader en
enkelt gérd som privatdrevet landbrugsejendom. Disse girdes
placering har ikke zndret sig vaesentligt siden udskiftningens
tid, de har faktisk kun flyttet sig en lille smule og er stadig
firelengede girdanleg. Af de 2 gardanleg (som var dobbelt-
girde) som er forsvundet, eksisterer stuehusene endnu.

Markant er resterne af landsbyforten som opleves mellem
bygaden og de 3 girde Vestergaard, Toftegaard og Tranegil—-
degaard .

Da Tranegilde landsby ikke er udbygget vasentligt siden
udskiftningen, ses den oprindelig landsbystruktur usadvanligt
velbevaret. Gennem fastszttelse af retningslinier for den
fremtidige anvendelse og bevaringsbestemmelser for lands-
byen vil der kunne sikres en hgj kvalitet og attraktion for
landsbyen fremover.

Forten/bygaden ligger i en hulning i landskabet, séledes at
al bebyggelse nord og syd herfor ligger hgjere. Denne hulning
fortsatter til Store Vejled.



Syd for landsbyen fortsatter stigningen til Kirkegaard
Bakke, hvor en tidligere gravplads har ligget, og hvor det
formodes, at der engang har ligget en kirke.

[ helhedsbilledet spiller det gronne en vigtig rolle. Set fra
alle verdenshjgrner er det sdledes de store trezer og levende
hegn, der tegner byens silhuet. Fra alle retninger har ad-
gangen til landsbyen karakter af et klart skift mellem ude og
inde. Bygningernes beliggenhed og trazernes og hegnenes
portalvirkning skaber en lukkethed i steerk kontrast til land-
skabet uden for landsbyen.

P4 samme made er der en egen intimitet i det indre af
landsbyen. Bygaden slynger sig ved indgangen i vest og i
forlgbet mod ¢st til Store Vejled, sdledes at der dannes et
stort lukket rum midt i landsbyen, dannet af huse, trzer og
levende hegn. Tranegilde har et rigt varieret bybillede, der
iszr preges af de mange velplejede levende hegn, de hgje
tregrupper, de store, mod bygaden fritliggende girdanleg og
de enkle, smukke veje, der for bygadens vedkommende blot
bestdr af en smal bane asfalt mellem graes— eller grusrabatter
og stikvejenes grusbelegning.

Overordnet planiaagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen,
der blev vedtaget den 13. august 1985.

Lokalplanomrddet (omrdde 3.B.1 i kommuneplanen) ligger i
sin helhed i landzone, og der er ikke umiddelbart mulighed
for yderligere udvidelse af dets afgrensning.

I Regionplan 1993 er omradet i og omkring Tranegilde
landsby udpeget som et omrdde af szrlig kulturhistorisk,
landskabelig interesse.

Landsbyen ligger i "Den grgnne Kile", som er en af Kp—
benhavnsomrédets grgnne kiler.

Disse kiler er i regionplanen udpeget som regionale fri-
luftsomrédder og skal som sddanne friholdes for yderligere be-
byggelse.

Samtidig ligger landsbyen, tzt ved mosen, i et omrade, der
er udpeget som landskabeligt interesseomrade og sarbart na-
turomréde.

Abeskyttelseslinien

En del af landsbyen er omfattet af dbeskyttelseslinien pa
150 meter langs Store Vejled. I forbindelse med den videre
lokalplanprocedure vil Skov— og Naturstyrelsen blive anmodet
om at reducere beskyttelseslinien til et forleb udenom lo-
kalplanens omrade, sd at det alene er lokalplanen, der regu-
lerer forholdene i Tranegilde landsby.



Forholdet til kystnaerhedszonen

Tranegilde landsby ligger inden for den zone langs de
danske kyster, der skal sgges friholdt for bebyggelse og
anleg, som ikke er afhengig af kystnzrhed.

Der skal derfor i forbindelse med lokalplanlagning i kyst—-
nzrhedszonen oplyses om den visuelle pavirkning af om-
givelserne, og der skal ved bygningshgjder over 8,5 meter
anfgres en begrundelse for den stgrre hgjde.

Da lokalplanen er udformet som en bevarende lokalplan,
der har til hensigt at bevare den nuvarende struktur, vil der
ikke ske @ndringer i det visuelle miljg.

Retsvirkninger

Efter Byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m ejendomme, der er omfattet af planen, ifplge
§ 18 i lov om planlegning kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg med videre, der er
indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre veasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudstning
af, at det ikke xndrer den szrlige karakter af det omrdde, der
spges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortrenges af denne.

Det omrade, der i lokalplanen betegnes delomrdde C4 ud-
lgges til offentligt formdl. Det betyder, at ejeren under visse
forudsetninger kan kreve omradet overtaget af kommunen
mod erstatning.

Lokalplanen indeholder i § 8 bestemmelse om, at bebyg-
gelser, der er fundet bevaringsveaerdige, ikke ma nedrives uden
tilladelse fra Byrédet.

Hvis en s&dan tilladelse nzgtes, kan ejeren efter planlovens
§ 49 under visse forudsztninger forlange, at ejendommen
overtages af kommunen mod erstatning, hvis der er et va-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden for lignende ejendomme
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov om planlegning (Miljgministeriets lovbe—
kendtggrelse nr. 746 af 16. august 1994) fastsazttes herved
folgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formél er at sikre landsbymiljget ved at
fastlegge bestemmelser for:

. omfang, beliggenhed m.v. for ny— og ombyg—

ninger
. ny og eksisterende beplantning
. anvendelse af ejendommene
. vej— og stiforhold.

§ 2 Lokalplanens omride

Lokalplanen afgreenses som vist pd bilag 2 og omfatter
matrikelnumrene,

4b,4d,5d,51,7az,8y,8ab,9¢,9¢g,10b, 115,
11t,110n,12b, 12 ad, 13 b, 14 a, 15 b, 18, 19, 21
a, 22, litranumrene "b", "c", "d" og "e", samt del af
matr. nr. 2,3 a,5 a, 7 a, 8 a, 11 a, alle af Tranegilde
By, Ishgj, samt alle ejendomme, der efter lokalplanens

godkendelse udstykkes herfra.

2.2  Lokalplanomrédet er beliggende i landzone, og lo-
kalplanen medfgrer ingen @ndring i omradets zonesta—
tus.

2.3  Lokalplanen erstatter for omradet tilladelser efter plan-
lovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelser).

2.4  Lokalplanens opdeles i fglgende delomrader som vist

pé bilag 3.

Delomrade A: (A1, A2) boligformal.
Delomrade B: Jjordbrugsformal
Delomrade C: (C1, C2, C3) offentlige formal

11



Ad. § 3 §3
Boligomrdderne underopdeles i de-

lomrdder svarende til den eksisterende

struktur i byen i dag.

3.4
Gl. Tranegildegaard

32

33
Toftegaard

34

Tranegildegaard

Lokalplanomrédets anvendelse
Delomrade A: Boligformal

Al  De allerede cksisterende boliger.

A2  Dele af de tidligere og stadig eksisterende
gérdanlaeg Gl. Tranegildegaard, Vestergaard og
Toftegaard, som ikke lengere fungerer som
landbrugsejendomme.

Delomrdderen Al og A2 mé kun anvendes til bolig-
formdl. Byrddet kan dog tillade, at der drives en sddan
virksomhed, som almindeligvis drives i beboelsesom—
rader (f.cks. frisgr, revisor og lign.) Det er en betingel-
se, at virksomheden drives af den, der bebor ejendom-
men, og at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omboende eller behov for parkering, der ikke er plads
til pd ejendommen.

Ejendommen matr. nr. 9 g kan dog fortsat anvendes til
smedie eller lignende formadl under forudsatning af, at
det ikke er til ulempe for de omboende. Udendgrs
oplag md ikke finde sted uden Byrddets nazrmere
godkendelse.

Indenfor delomrdde Al md der kun opferes eller ind-
rettes en bolig pa hver ejendom.

Indenfor delomrédde A2 kan der, efter Byrddets nar—
mere godkendelse indrettes sammenhangende bebyg-
gelse for flere familier, i princippet udformet som den
eksisterende gérdbebyggelse.

Der md maksimalt indrettes fire boliger p& hver af
girdene Vestergdrd, Toftegdrd og Gl. Tranegildegérd.

Delomrdde B: Jordbrugsformal

Landbrugsejendommen Damgaarden, Tranegilde Byga-
de nr. 44, matrikel nr. 3 a.

Omridet mad kun anvendes til jordbrugsformal (land-
brug, gartneri, hestestutteri m.v.), og der ma kun
opferes bebyggelse med henblik pa dette formal.

Det er dog tilladt, at avls— og driftsbygninger, der ikke
lzngere er ngdvendige for den pigzldende ejendoms
drift som landbrugsejendom og er mere end fem &r
gamle, tages i brug til andet erhvervsformal under
foruds=tning af, at virksomheden ikke medfgrer ulem-
per for de omboende, jf. planlovens § 37.
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Bredekeergaard

335

3.6

3.7

39

§4

4.1

42

4.3

Delomrade C: Offentlige formal

Cl  Tranegildegaard i sammenh@ng med den syd—
lige og vestlige ubebyggede del af nuverende
Vestergaard og Toftegaard. Tranegilde Bygade
nr. 1, 3 og 5, dele af matriklerne 2 a, 7 a og 8
a, jf. bilag 3.

C2  Bredekargaard, Tranegilde Bygade 4, matrikel
11 a.

C3 . Ishgj teater, Brentedalen 8, matrikel nr. 8 y.

Omrdderne market C md kun anvendes til offentlige
formal.

Omrddet mzrket C1. Den sydlige og vestlige del af

omrddet md ikke bebygges, men udlaegges til fritids—

formdl, ridebaneanlag eller lignende.

Omrddet market C2 udlagges til offentlige formal og
skal anvendes som arbejdende landbrugsmuseum med
fritidsaktiviteter for kommunens bgm og lignende
aktiviteter af offentlig karakter.

Alle Delomrader

Inden for hele lokalplanomrédet kan der opfares trans—
formerstationer til omrddets forsyning, nar de ikke har
mere end 5 m? bebygget areal og hgjden ikke er mere
end 1,7 meter over terren. De skal udformes under
hensyn til den gvrige bebyggelse.

Udstykninger

Indenfor lokalplanens delomrdde Al md der ikke
foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfor—
sel, hvorved der vil fremkomme ejendomme med et
mindre areal end 1000 m?, heri ikke medregnet vejare—-
al eller areal, der skal holdes ubebygget som fplge af
hjgrneafskering eller byggeliniepdleg til sikring af
vejanleg.

Ingen grund ma udstykkes med en gennemsnitsbredde
pd mindre end 20 meter.

Bestemmelsen gzlder ikke for ejendomme, der er
udlagt til jordbrugsformal.

Ved eventuel nybebyggelse pa matrikel nr. 8 a (Tofte-

13



Ad.6.2

Herved fastholdes landsbyens meget
gronne afgrensning mod de omgivende
marker.

44

4.5

§S

51

52

53

54

§ 6

6.1

6.2

gaard) forudsttes, at der afgives areal pd den nordlige
del af grunden for at sikre en ridestiforbindelse nord
for den egentlige landsby, som forbinder ridestien fra
vest med ridestierne langs Store Vejlea.

Ved en eventuel udstykning af matrikel 10 b skal dette
ske efter principperne vist pa bilag 4. Yderligere ud-
stykning m3 ikke finde sted.

Ved eventuel nybebyggelse pd matrikel nr. 5 a (GL
Tranegildegaard) forudszttes, at det oprindelige stifor—
lob i @stskellet mod matrikel nr. 5 d, som forbandt
landsbyen med strandengene mod syd retableres som
grusbelagt stiforbindelse af 2 meters bredde og for-
bindes med det nuvarende stisystem.

Veje og stier

Eksisterende veje, pladser og stier som vist pd bilag 5
opretholdes med deres nuvarende forlgb og udlags-
bredder, herunder varieret udlegsbredde pa den enkelte
vej og sti.

Afgravning og pafyldning pad veje og stier mé ikke
finde sted, med mindre det sker under szrlig hensynta—
gen til den tilstadende bebyggelses niveau.

Ingen veje eller stier inden for lokalplanomrédet mé
anlzgges med niveauforskel i form af havede kantsten,
men skal udfgres med grus— eller grasrabat.

Ved etablering eller ®ndring af vejbelysning skal valg
af armaturer, standere og lyskilder ske efter Byradets
nermere godkendelse og under szrlig hensyntagen til
landsbymiljget.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelse skal, med mindre andet er fastsat, opferes
i en etage med udnyttelig tagetage.

Der fastszttes en byggelinie mod lokalplanomradets
afgrensning pad 10 meter fra skel.

Bestemmelsen gazlder ikke for landbrugsejendommen
matr. nr. 3 a, Damgaarden.
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Ad 6.3

Den gennemsnitlige bebyggelsespro-
cent ligger pa 16, og svinger fra 4 -
27.

Ad 6.4

Byggelinien supplerer den nuveerende
vejudvidelseslinie pd 12,5 meter fra
vejmidte.

Ad 6.5

Bebyggelsen er ikke del af den op-
rindelige landsbystruktur og treekkes sd
langt tilbage pd grundene som muligt.

Ad. 6.6.

Herved fastholdes bebyggelsens ncere
kontakt med bygaden og der gives
samtidig plads til de frodige levende
hegn, som dominerer i dag.

Ad 6.11

Ideen er at fastholde den markante
placering, som den eksisterende be-—
byggelse har i gadebilledet. Samtidig
skal bebyggelsen og dens neere om-—
givelser udformes pd en sddan mdde,
at den eksisterende karakter bibehol-
des.

Malet er at skabe sammenhaengende
bygningskomplekser, hvor materialer
og farver er tilpasset landsbymiljget og
den eksisterende bebyggelse.

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

Delomrade Al

Bebyggelsesprocenten for ejendommene mé ikke
overstige 25.

Der faststtes en byggelinie mod Brentevej og Trane—
gildestien p& 8 meter fra vejskel.

Bestemmelsen gzlder ikke for matriklerne 13 b (Bren—
tevej nr. 3) og 14 a (Tranegilde Bygade nr. 2).

Der fastsattes en byggelinie mod Brentedalen pa 30
meter fra vejskel.

Der fastsaxttes en byggelinie mod Tranegilde Bygade
pa 5 meter fra vejskel.

Undtagelsen for denne regel matriklen nr. 9 g (Trane-
gilde Bygade nr. 7), hvor byggelinien fastsattes til 10
meter fra vejskel.

Boligbebyggelse ma ikke opf@res nzrmere naboskel,
sti eller vej end 2,5 meter.

Bebyggelsen skal i princippet placeres pa eksisterende
terrenniveau.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade mé
gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter over naturligt
terreen, malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Mod naboskel, sti eller vej ma hegjden ikke vare over
1,4 x afstanden til skellet.

Delomrade A2

Inden for delomrddet kan opferes bebyggelse i en
ctage med udnyttet tagetage.

Ny bebyggelse skal principielt placeres samme sted pa
grunden som den eksisterende bebyggelse, og inden for
det pé bilag 4 viste bebyggelsesomréde.

Boligbcbyggclse mé ikke opferes naermere skel mod
nabogrund eller sti end 2,5 meter.

Bebyggelsen skal i princippet placeres pa eksisterende
terren.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma

gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter over naturligt
terren, malt efter reglerne i bygningsreglementet.
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Ad. 8.1

Bestemmelsen betyder, at ejere af
bygninger, der er fundet bevarings-
veerdige, ikke md foretage udvendige
bygningscendringer, uden at disse er
godkendt af Byradet.

§7

7.1

73

§8

8.1

§9

9.1

9.2

93

94

9.5

Bebyggelsens udformning og ydre fremtrzeden

Inden for lokalplanomrddet skal ny bebyggelse, til-
bygninger og ombygninger opfgres med en ydre frem—
treden, der er i overensstemmelse med omrédets
karakter.

Der md séledes til udvendige bygningssider og tag-
flader ikke anvendes materialer og farver som efter
Byradets skgn virker skammende.

Skiltning og reklamering m4 kun finde sted med Byrd-
dets tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.

Bevaring af bebyggelse.

De pé kortbilag 4 angivne bevaringsveardige bygninger
md ikke nedrives, ombygges eller pd anden made
@ndres, med mindre Byr&det giver tilladelse hertil.

Ubebyggede arealer og bevaring af trzer, hegn,
diger m.v.

De pé bilag 5 szrligt markerede bevaringsvardige
beplantninger af stgrre lgvfeldende traer, tregrupper
og hegn ma ikke fjernes eller beskares vasentligt uden
Byrédets szrlige tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

Bestemmelsen gzlder kun inden for lokalplanomradet.

Elme, der er angrebet af elmesyge er dog ikke omfattet
af denne bestemmelse.

Ved fjemelse af stgrre trazer og hegn skal der foretages
genplantning efter Byradets nermere anvisning.

Ubebyggede arealer pé de enkelte ejendomme mé kun
anvendes til have og gardsplads og skal altid forefindes
i ordentlig stand.

Udendgrs oplag, der af Byrddet findes skemmende, ma
ikke finde sted.

Ubebyggede arealer skal fremtrade ordentlige og vel-
holdte.

Der md kun vare én maksimalt 3 meter bred over—
kersel til adgangsvejen pr. ejendom.

Andring af eksisterende landskabstrak, herunder stgrre

terreenreguleringer ma ikke finde sted uden Byradets
godkendelse.
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Ad. 10.2
Aldre bygninger er omfattet af mu-
seumslovens § 36 a.

9.6

§10

10.1

10.2

10.3

104

§ 11

111

Hegn i skel skal principielt udfgres som levende hegn,
evt. suppleret med stakitter, trddhegn eller lignende i
en hgjde af maksimalt 1,20 meter.

Tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder

Uanset foranstdende bestemmelser m& der ikke fore—
tages ®ndringer af eksisterende lovlige forhold inden-
for det omrdde, der er omfattet af &beskyttelseslinien
til Store Vejled, fgr Skov- og Naturstyrelsen har op-
havet beskyttelseslinien indenfor lokalplanomrédet.

Inden nedrivning af bygninger og inden ombygning af
bygninger, der vil medfgre afggrende andring i brug
eller funktion, skal der gives mulighed for bygnings—
historiske undersggelser og registreringer.

Ejendommene matr. nr. 3 a, 5a, 7a, 8aogll aer
pélagt landbrugspligt og md ikke overgd til anden
anvendelse, og der ma ikke opfgres yderligere boliger,
uden jordbrugskommissionens godkendelse.

Ejendommen Gl. Tranegildegaard, matr.nr. 5a ma ikke
uanset foranstdende bestemmelser overgd til anden
anvendelse eller afthendes uden Kgbenhavns Amts
godkendelse, jf. deklaration af 22. marts 1985.

Forudsztning for ibrugtagning af ny bebyggelse
Ny bebyggelse mé ikke uden Byradets tilladelse tages

i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det eksisterende

naturgasnet.
Byrédet kan dog tillade anden opvarmningsform.
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Vedtagelsespitegning
Forslaget til lokalplan er vedtaget af Ishgj Byrdd den 6.
december 1994

Lokalplanen er i henhold til § 27 i lov om planlaegnmg
endeligt vedtaget af Ishgj Byrdd den

P& Byridets vegne 0 4 SEP. 1995

%NI& sen
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Matrikel- og adressefortegnelse

Matrikelregister

2a  Tranegilde Bygade
3a -

4b -

4d -

5a -

5d -

5f -

7a -

7 az  Brentevej

8 a  Tranegilde bygade
8 Brentedalen

8ab -

9 e  Tranegilde bygade
9g -

10b -

11a -

11s Tranegilde bygade
11t -

11 on Tranegilde bygade
12b -

12ad -

13 b Brentevej

14 a  Tranegilde bygade
15b -

18 -

19 -

21a -

22 -

5 Tranegildegaard
44 Damgaarden
40

42

30 Gl Tranegildegaard
36

32

1 Vestergaard
7

3 Toftegaard

8 Ishgj teater
10

9

7

11

4 Bredekergird
6

8

10

26

24

3

2

28

15

22

38

13

Adresseregister
Brentedalen matr.nr.
8 8 y Ishgj teater

10 8 ab

Brentevej matr.nr.

3 13b

7 7 az

Tranegilde

Bygade matr.nr.

1 7 a Vestergaard

2 14 a

3 8 a Toftegaard

4 11 a Bredekazrgaard
5 2 a Tranegildegaard
6 11s

7 9g

8 11t

9 9e

10 11 on

11 10 b Frydekaergaard
13 22

15 18

22 19

24 12 ad

26 12b

28 15b

30 5 a Gl.Tranegildegaard
32 5t

36 5d

38 21 a

40 4 b Enghavegaard
42 4d '
44 3 a Damgaard

Bilag 1



Lokalplanens omrade

‘Mal 1 : 2000
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Bilag 2




Arealanvendelse
Mal 1 : 2000

0 50 100 m

Delomrade A: Boligformal

Al  Generelt de allerede eksisterende boliger

A2 Deleaf de tidligere og stadig eksisterende gardanleg Gl. Trane—
gildegaard, Vestergaard og Toftegaard, som ikke lengere an-
vendes i deres oprindelige funktion

Delomrade B: Jordbrugsformal

Delomrade C: Offentlige formal

Cl  Trapegildegaard i sammenh®ng med den den sydlige og vestlige
del af nuvarende Vestergaard og Toftegaard. Tranegilde Bygade
nr. 1, 3 og 5, dele af matriklerne 2 a, 7 a og 8 a.

C2  Bredek®rgaard, Tranegilde Bygade 4, matrikel 11 a.

C3 Ishgj teater, Brentedalen 8, matrikel nr. 8 y.

Bilag 3




Udstyknings—
og bebyggelsesprincipper

Mil 1 : 2000

| | |
0 50 100 m

principielle} byggefelter

—— - 'byggélinier

——  Aabeskyttelseslinie

7

bevaringsvaerdige bygninger

Bilag 4
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